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El Servicio Nacional de Aprendizaje — SENA, en cumplimiento de su misién de ofrecer formacion
profesional integral de calidad a los colombianos, requiere garantizar espacios adecuados, seguros
y funcionales para el desarrollo de sus programas de capacitacién. Actualmente, el Centro no
dispone de la infraestructura suficiente para atender la demanda de aprendices ni para
implementar en condiciones dptimas las actividades de formacidon programadas para la vigencia
2026.

Ante esta situacidn, se hace necesario adelantar el proceso contractual orientado al arrendamiento
de un inmueble, que cumpla con las condiciones técnicas, locativas y de accesibilidad exigidas, de
manera que se asegure la continuidad y calidad del servicio educativo. Este arrendamiento
permitird dar respuesta oportuna a las necesidades de cobertura, fortalecer la pertinencia de la
oferta formativa y garantizar ambientes de aprendizaje que contribuyan al desarrollo social,
econdmico y productivo de la regién. Estos servicios se encuentran en los siguientes cédigos
UNSPSC:

Cddigo Descripcion

80131500 | Alquilery arrendamiento de propiedades o edificaciones

80131501 | Arrendamiento de residencias

80131502 | Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales

En el clasificador de bienes y servicios los productos a entregar se clasifican entre los siguientes
codigos:

CODIGO UNSPSC

Segmento Familia Clase Producto
80 8013 801315 80131502
Servicios de Gestion, Servicios Alquilery Arrendamiento de
Servicios Inmobiliarios arrendamiento de instalaciones
Profesionales de propiedades y comerciales o
empresas y Servicios edificaciones industriales
Administrativos

El sector secundario de la economia comprende las actividades relacionadas con la transformacion
industrial de materias primas y otros bienes intermedios, con el fin de obtener productos elaborados
aptos para el consumo o para ser utilizados en nuevos procesos productivos.
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En 2025, este sector sigue siendo uno de los pilares del crecimiento econdmico en Colombia, con
una participacién cercana al 27 % del PIB nacional segun el DANE. Esta integrado por dos grandes
subsectores:

e Industrial extractivo: incluye la explotacién minera, la extraccién de petréleo y gas, asi
como actividades de canteras. Aunque continla siendo una fuente importante de divisas,
enfrenta retos asociados a la transicién energética y a la implementacidn de politicas de
sostenibilidad ambiental.

e Industrial de transformacidon: agrupa procesos como la agroindustria (envasado de

legumbres, frutas y produccién de derivados lacteos), la industria de bebidas (embotellado
de refrescos, café y licores), la fabricacion de textiles, confecciones, calzado, productos

quimicos, farmacéuticos, maquinaria, materiales de construccion y automotores.

Este sector se caracteriza por ser generador de valor agregado, empleo formal y encadenamientos
productivos, ya que transforma materias primas provenientes del sector primario (agricultura,
ganaderia, pesca, silvicultura y mineria) en bienes finales o insumos para otros sectores de la
economia. En 2025, las politicas publicas han incentivado la reindustrializacién, la transicidn
energética y la innovacidn tecnolégica, con el propdsito de aumentar la productividad y la
competitividad nacional.

Sector comercio segun la actividad econémica desarrollada (actualizacion 2025)

El sector comercio, que forma parte del sector terciario de la economia, constituye uno de los
segmentos mds dinamicos y con mayor aporte al crecimiento del PIB de servicios en Colombia.
Abarca tanto el comercio al por mayor como al por menor, e integra actividades como grandes
superficies, centros comerciales, cdmaras de comercio, plazas de mercado, San Andresito, comercio
electrénico y transacciones internacionales.

En 2025, este sector se ha transformado de manera significativa debido a la digitalizacion del
consumo, la expansidon del comercio electrdnico, la adopcién de nuevos canales logisticos y el
fortalecimiento de los procesos de formalizacién empresarial. La demanda interna, en recuperacion
tras la desaceleracion de 2024, impulsa la actividad comercial, especialmente en bienes de primera
necesidad, tecnologia, moda, alimentos procesados y productos para el hogar. Asimismo, el
comercio exterior enfrenta desafios asociados a la tasa de cambio, los tratados de libre comercio
vigentes y las tensiones en los mercados internacionales, pero también oportunidades derivadas del
fortalecimiento de las cadenas de suministro regionales y de la integracién con mercados
latinoamericanos.
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En conjunto, el sector comercio en 2025 continda siendo uno de los principales motores de empleo,
consumo e inversidn, ademas de un conector estratégico entre la produccidn nacional y la demanda
de los hogares y empresas.

PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES

Adquisiciones planeadas

Buisqueda de adquisiciones
Buscar:
Codigo UNSPSC: - Agrecar cocioos UNSPSC
Modalidad de seleccion: Agregar
Eliminar fitros
Adquisiciones planeadas

Adquisiciones planeadas (2)

Fecha estimada Fechaestimad s Estadode
Cddigo Ve deinicio de dch:eiznggk'; Duraciéndel ~ Modalidadde  Fuente delos Vabr ot esinado Valor estimado en la vigencia mé:g!‘ﬂ':re" solicitudde  Unidad de Wicacitn
UNSPSC procesqde . contrato seleccion Tecursos fies vigencias  contratacion
seleccion futuras
80131500 5_412 CONTRATR ATITULO DE ARRENDANIENTO DEL Enero Enero HU5Da(s) Contratacidn~ Presupuesto 547,556,560 COP 597556560 COP No NA - Anfiaquia
INMUEBLE UBICADO EN LATV 49 #39A-170 directa (con de enfidad
UNIREMINGTON SEDE RIONEGRO, COMO AHBIENTE ofertas) nacional

DE APRENDIZAJE PARAINPA )
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Adquisiciones planeadas

Busqueda de adquisiciones

Buscar: (enlaTv49 #39a-170 )

Codigo UNSPSC: 4

Modalidad de seleccién:

Eliminar filtros.

Adquisiciones planeadas

Adquisiciones planeadas (2)

. Fechaestimada ;o 14 estimada 5 Serequieren Cotadode
[ de inicio de Duracion del Modalidadde  Fuente de los Valor total estimado Valor estimado en lavigencia o TAURIEN  solicitud de Unidad de
UNSPSC proceso de. contrato seleccion recursos actual ot vigencias  contratacion
seleccion futuras

de presentacién Ubicacién

de ofertas

80131500 5_412 CONTRATAR A TITULO DE ARRENDAMIENTO DEL  Enero Enero 345 Dia(s) Contratacion Presupuesto 507.556.560 COP 507.556.560 COP No NA - Antioquia
INMUEBLE UBICADO EN LATV 49 #394-170 directa (con de entidad
UNIREMINGTON SEDE RIONEGRO, COMO AMBIENTE ofertas) nacional
DE APRENDIZAJE PARAINPA ()

A. ASPECTOS GENERALES
1. Contexto Econdmico Colombia 2025
1.1 Analisis de datos

Colombia en 2025 se enfrenta a una coyuntura econdmica de recuperacion moderada, caracterizada
por un entorno internacional desafiante, decisiones de politica doméstica criticas y presiones
fiscales persistentes. Estos son los principales elementos que conforman el panorama
macroecondmico del pais:

Crecimiento econémico y demanda interna

El crecimiento del Producto Interno Bruto se ha ubicado alrededor del 2,6 % a 3,0 % en 2025. Este
desempeno esta siendo impulsado principalmente por la demanda interna, especialmente por el
consumo de los hogares. La inversidn privada muestra sefiales de recuperacién, aunque su avance
continta limitado por la incertidumbre politica, las condiciones fiscales y las tasas de interés.

Inflacién, tasas de interés y politica monetaria

La inflacion se ha reducido de manera progresiva desde sus niveles mas altos y se proyecta que hacia
finales de 2025 converja a la meta del Banco de la Republica (3 %). Las tasas de interés, aunque han
comenzado a descender, se mantienen en niveles relativamente elevados y los ajustes hacia la baja
seran graduales, con el fin de evitar presiones inflacionarias adicionales.

Situacion fiscal, endeudamiento y financiacién

El déficit fiscal estimado para 2025 continla siendo un reto para el Gobierno, al ubicarse por encima
de lo permitido por la regla fiscal. La deuda publica exige medidas de ajuste orientadas a mejorar el
recaudo tributario y optimizar el gasto. En consecuencia, se han adoptado politicas para racionalizar
el presupuesto y garantizar sostenibilidad financiera en el mediano plazo.

Sector externo y comercio internacional
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El tipo de cambio ha mostrado presiones a la depreciacion moderada, influido por factores externos
y por los desbalances en la cuenta corriente. Las exportaciones tradicionales, como petrdleo,
minerales y café, enfrentan volatilidad en los precios internacionales. Al mismo tiempo, las remesas
y la inversidn extranjera directa se consolidan como fuentes esenciales de divisas y de
financiamiento para la economia nacional.

Mercado laboral, pobreza y desigualdad

El empleo ha mostrado sefiales de mejoria, con una reduccién en la tasa de desempleo en varias
regiones, aunque la informalidad sigue siendo alta. Las remesas enviadas por colombianos en el
exterior se han convertido en un soporte importante para los ingresos de los hogares. Persisten, sin
embargo, marcadas brechas regionales y sociales que afectan el acceso a infraestructura, servicios
y oportunidades productivas.

Riesgos y amenazas

El contexto econdmico colombiano en 2025 enfrenta riesgos tanto externos como internos. A nivel
internacional, las tensiones geopoliticas y la volatilidad de los precios de materias primas
representan amenazas a la estabilidad. En el plano interno, el deterioro fiscal, la presién sobre el
gasto publico, la inflacion de alimentos y servicios, y la baja inversidon privada son factores que
podrian afectar la recuperacion.

Perspectiva para lo que resta de 2025

Se proyecta una recuperacién gradual de la economia, con consolidacidon del consumo privado,
cierta mejora en la inversion y estabilizacion inflacionaria hacia el cierre del afo. Las politicas
monetaria y fiscal seran determinantes para sostener la estabilidad macroecondmica, reducir
vulnerabilidades y favorecer condiciones mas propicias para sectores estratégicos como vivienda,
comercio, servicios, agroindustria y educacion.

1.2 Aspectos Generales del Arrendamiento de Inmuebles en Colombia — 2025

El arrendamiento de inmuebles en Colombia constituye una de las actividades mas relevantes
dentro del sector terciario de la economia, al articular la oferta de espacios fisicos para vivienda,
comercio, oficinas, educaciéon y otros usos especializados. En 2025, esta actividad se ve
directamente influenciada por factores econémicos como el crecimiento moderado del PIB (2,8%),
la reduccion gradual de la inflacidn (estimada en 3,8% al cierre del afio) y la estabilidad relativa del
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tipo de cambio, que impacta tanto los costos de mantenimiento como la valorizacidn de los bienes
raices.

La demanda de arrendamientos presenta una dinamica diferenciada segun el uso del inmueble. En
el segmento de vivienda, las preferencias se orientan hacia contratos mas flexibles, con canon
indexado a la inflacién y regulado por la Ley 820 de 2003, ajustada a las condiciones del mercado
actual. En el dmbito empresarial e institucional, se observa un mayor interés por arrendar inmuebles
gue cuenten con infraestructura adecuada para actividades productivas, educativas y tecnoldgicas,
garantizando servicios como conectividad, accesibilidad, seguridad y eficiencia energética.

El arrendamiento institucional, como en el caso de entidades publicas, cobra especial importancia
en 2025 debido a que permite dar respuesta inmediata a necesidades operativas y de prestacién de
servicios sin requerir inversiones iniciales en infraestructura propia. Esto resulta estratégico para
organismos que, como el SENA, requieren espacios acondicionados para el desarrollo de programas
de formacidn en regiones donde la infraestructura propia es limitada o insuficiente.

De igual forma, el sector inmobiliario en arrendamientos se encuentra marcado por tendencias
como la digitalizacién de los procesos de oferta y gestidon contractual, laimplementacion de seguros
de arrendamiento mas robustos, y la mayor exigencia en materia de sostenibilidad y certificaciones
ambientales de los inmuebles. Estas dindmicas fortalecen la confianza entre arrendadores y
arrendatarios, y consolidan el arrendamiento como un eje clave de la economia urbana y regional
en Colombia.

1.3 Contexto Econdmico de Colombia 2025

Durante el afio 2025, la economia colombiana transita por una fase de recuperacién moderada tras
los desafios inflacionarios y de bajo crecimiento que se presentaron en 2023 y 2024. las
proyecciones del Producto Interno Bruto (PIB) apuntan a una expansion cercana al 2,8 %, impulsada
principalmente por la consolidacién de la demanda interna, el dinamismo del sector de la
construccion y el repunte del consumo de los hogares.

En materia inflacionaria, se espera una reduccidn progresiva, con un cierre cercano al 3,8 %, lo que
genera un escenario mas favorable para el acceso al crédito y el desarrollo de proyectos de
inversidn, incluidos los relacionados con el mercado inmobiliario y el arrendamiento de inmuebles.

El tipo de cambio tendera a estabilizarse alrededor de los 4.200 pesos por ddlar, influenciado tanto
por la politica monetaria interna como por el contexto internacional. Este comportamiento
contribuye a una mayor certidumbre en las decisiones de inversidn y en la planeacidn financiera de
las instituciones publicas y privadas.
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Asimismo, el pais enfrenta retos asociados al déficit fiscal y al déficit en cuenta corriente, lo que
obliga a fortalecer lainversidn productiva, la eficiencia en el gasto publico y la confianza empresarial.
Pese a ello, sectores estratégicos como la construccion, el comercio y los servicios inmobiliarios
muestran sefiales de resiliencia y recuperacion.

En sintesis, el 2025 se proyecta como un afio de consolidacidon econémica, con condiciones mas
estables que favorecen la ejecucidn de proyectos institucionales, la ampliacidn de infraestructurayy,
de manera especial, la contratacién de arrendamientos de inmuebles para atender necesidades
educativas, empresariales y sociales.

1.4 Productos incluidos dentro del sector

El arrendamiento de inmuebles es una actividad econdmica mediante la cual se otorgan en uso y
goce bienes raices, ya sean habitacionales, comerciales, institucionales o industriales, a cambio de
una renta pactada. Este sector constituye un componente fundamental del mercado inmobiliario,
pues facilita el acceso a espacios para vivienda, educacién, comercio y servicios, sin necesidad de
adquirir la propiedad del bien.

1.4.1 Arrendamiento de inmuebles habitacionales

e 1.4.1.1 Casas: viviendas familiares de uno o varios pisos, generalmente ubicadas en barrios
residenciales.

e 1.4.1.2 Apartamentos: unidades habitacionales en edificios, con acceso a zonas comunes.

e 1.4.1.3 Apartaestudios: espacios mas pequenos, disefiados para una o dos personas, que
integran area social, cocina y habitacion.

e 1.4.1.4 Viviendas de interés social en arriendo: inmuebles destinados a familias de bajos
ingresos, con precios regulados o subsidiados.

e 1.4.1.5 Viviendas amobladas o en arriendo temporal: inmuebles equipados para estancias
cortas o de caracter transitorio, como apartahoteles o plataformas digitales (Airbnb).

1.4.2 Arrendamiento de inmuebles no habitacionales

e 1.4.2.1Llocales comerciales en centros comerciales y plazas de mercado: espacios disefiados
para la venta de bienes y servicios al publico.

e 1.4.2.2 Oficinas y espacios de coworking: areas destinadas a actividades administrativas o
profesionales, de uso individual o compartido.
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e 1.4.2.3 Bodegas y centros logisticos: inmuebles para almacenamiento, distribucion vy
operaciéon de cadenas de suministro.

e 1.4.2.4 Predios para actividades agroindustriales: terrenos e instalaciones destinadas a
procesos productivos del sector agricola y agroindustrial.

1.4.3 Arrendamiento institucional y corporativo

e 1.4.3.1 Inmuebles para instituciones educativas: espacios fisicos destinados a la prestacién
de servicios educativos (ejemplo: SENA, colegios y universidades).

e 1.4.3.2 Espacios para entidades publicas y privadas: oficinas o sedes administrativas para la
operacién de instituciones del sector publico o empresarial.

e 1.4.3.3 Centros de salud, clinicas y consultorios médicos: instalaciones que permiten la
prestacion de servicios médicos y hospitalarios.

1.4.4 Servicios complementarios asociados al arrendamiento

e 1.4.4.1 Administracion de la propiedad: gestidn integral del inmueble, incluyendo cobros y
control de servicios.

e 1.4.4.2 Servicios de vigilancia y seguridad: esquemas de proteccion fisica o tecnoldgica para
garantizar la seguridad del inmueble y sus ocupantes.

e 1.4.4.3 Mantenimiento de infraestructura: conservacidn y reparacidén de ascensores, redes
eléctricas, hidrdulicas y tanques de agua de reserva.

e 1.4.4.4 Servicios de conectividad y dotacién basica: provision de internet, telefonia y redes
internas necesarias para el uso funcional del inmueble.

1.5 Gremios y asociaciones del sector de arrendamiento de inmuebles
1.5.1 Gremios y asociaciones

Son entidades que representan y regulan a los actores del mercado inmobiliario, aportando
lineamientos y estadisticas sectoriales. Entre los mas relevantes se encuentran:

e Fedelonjas (Federacidn Colombiana de Lonjas de Propiedad Raiz).
e Camacol (Cdmara Colombiana de la Construccion).
e Lonjas de Propiedad Raiz regionales.
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Asobancaria, en relacién con el financiamiento y regulacidn hipotecaria y de
arrendamientos.

1.5.2 Perspectivas de crecimiento, inversion y ventas

1.5.2.1 Perspectivas de crecimiento

Demanda sostenida de arriendo residencial

Aproximadamente el 40% de los hogares en Colombia vive en arriendo, con una
concentraciéon mayor en las principales ciudades. Esto refleja una fuerte tendencia urbana
hacia el alquiler frente a la compra, especialmente en contextos de tasas de interés altas.
Alternativa frente a la compra de vivienda

En periodos de crédito hipotecario costoso o de dificil acceso, el arriendo se fortalece como
opcidn, en particular en segmentos de vivienda de interés social y de menor costo, donde
ademas influyen programas de subsidios.

Modalidades alternativas de arrendamiento

Se espera crecimiento en arriendos cortos y vacacionales, impulsados por el turismo, las
plataformas digitales y la profesionalizacién del sector. También ganan terreno modelos
como build to rent (viviendas construidas especificamente para renta).

Estabilidad en canones

Aunque la demanda es alta, los aumentos en los precios de arriendo tienden a moderarse
debido a la competencia y al control de la inflacidn.

1.5.2.2 Inversion

Magnitud econédmica

El mercado de arrendamiento en Colombia moviliza decenas de billones de pesos al afio en
segmentos residenciales y no residenciales. No obstante, persiste un alto nivel de
informalidad en contratos, lo que representa riesgos para arrendadores e inquilinos.

Entorno favorable

La reduccion de tasas de interés y la moderacién de la inflacion generan un escenario
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propicio para la inversién, ya que mejoran la capacidad de pago de los hogares y dinamizan
el mercado inmobiliario.

= Segmentos atractivos para invertir
o Arriendos cortos y vacacionales.
o Vivienda de interés social y de escala media para renta.
o Viviendas construidas para arrendar (build to rent).
o Locales comerciales, bodegas y espacios logisticos vinculados al comercio y al e-
commerce.
1.5.2.3 Ventas

= Relacion con la vivienda

Cuando las ventas de vivienda disminuyen, el mercado de arrendamientos tiende a crecer,
pues el alquiler se convierte en la opcidon mas viable. Amedida que bajan las tasas de interés,
las ventas de vivienda nueva se reactivan, aunque con variaciones segun los segmentos y
regiones.

= Expectativas
Se prevé que las ventas de vivienda nueva aumenten en los proximos anos gracias a
condiciones financieras mas favorables y a la demanda sostenida, lo que también impacta
positivamente la valorizacién de los inmuebles destinados al arriendo.

1.5.2.4 Retos y riesgos

e Fluctuaciones en las tasas de interés, que afectan tanto la compra como el arrendamiento.

e Costos de mantenimiento y reparaciones, que pueden reducir los margenes de retorno.

e Alta informalidad en los contratos, que genera inseguridad juridica.

e Restricciones urbanisticas y dificultades en el acceso al crédito para construccidn, que
pueden retrasar proyectos destinados a arrendamiento.

1.6 Cadena de produccion y distribucién
1.6.1 Generacion de la oferta (Produccion del bien arrendable)

e Propietarios e inversionistas: Adquieren o desarrollan inmuebles (residenciales,
comerciales, industriales o vacacionales) con fines de renta.

e Constructores y desarrolladores inmobiliarios: Entregan proyectos habitacionales,
comerciales o logisticos que entran al mercado de arrendamiento.
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e Entidades financieras y de crédito: Facilitan la inversién a través de créditos hipotecarios o
leasing habitacional que luego se destina al arriendo.

1.6.2 Intermediacidn y gestion (Transformacion del bien en producto arrendable)

e Agencias inmobiliarias y corredores: Promocionan inmuebles, buscan inquilinos, elaboran
contratos y administran la relacién arrendador—arrendatario.

e Plataformas digitales: Portales como Finca Raiz, Metrocuadrado o AirBnB facilitan Ila
difusién de la oferta, incluyendo arrendamientos residenciales, comerciales y turisticos.

e Aseguradoras y afianzadoras: Ofrecen pélizas de arrendamiento que cubren el riesgo de
incumplimiento en el pago o dafios al inmueble.

1.6.3 Distribucidon (Colocacion en el mercado)

e Contratacion formal: Involucra la firma de contratos escritos regulados por la Ley 820 de
2003 (para vivienda urbana) o el Codigo de Comercio (para locales).

e Contratacion informal: Gran parte del mercado opera con acuerdos verbales, lo cual reduce
garantias legales pero sigue siendo un canal de distribucién significativo.

e Segmentacion del mercado:

Residencial (viviendas VIS, estratos medios y altos).
Comercial (locales, oficinas, bodegas).

Industrial y logistico.

Turistico (alquileres vacacionales de corta estancia).
1.6.4 Consumo y retroalimentacion

AN NN

e Arrendatarios: Hogares, empresas o turistas que demandan los inmuebles.

e Retroalimentacidn: La experiencia del arrendatario (precio, condiciones, servicios) incide
en la reputacién del arrendador y en la valorizacidn del inmueble.

e Rotacién del inventario: Una vez finalizado un contrato, el inmueble retorna al ciclo y se
redistribuye en el mercado.

1.6.5 Proveedores de servicios

Incluyen las personas y empresas que ponen a disposicion los bienes inmuebles y servicios
asociados, tales como:

e Propietarios y administradores de inmuebles.
e Empresas inmobiliarias y corredores de arrendamiento.
e Firmas de administracion de propiedad horizontal.
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e Empresas de seguridad, mantenimiento, aseo y conectividad que complementan la
operacién de los inmuebles arrendados.

1.6.6 Clientes potenciales

Son los usuarios finales que demandan espacios bajo la modalidad de arrendamiento, tanto en el
ambito residencial como institucional:

e Hogares que buscan vivienda en arriendo.

e Comerciantes, emprendedores y empresarios que requieren locales, bodegas u oficinas.

e Entidades publicas y privadas que arriendan inmuebles para desarrollar sus actividades (por
ejemplo, instituciones educativas como el SENA, entidades gubernamentales o centros de
salud).

1.7 Variables econdmicas que pueden afectar el abastecimiento o los precios del sector — Riesgos
para el sector de arrendamiento de inmuebles

El sector de arrendamiento de inmuebles en Colombia estd sujeto a la influencia de diversas
variables macroecondmicas que pueden impactar tanto la oferta como la demanda de bienes
disponibles para arriendo, asi como los precios de los cdnones. Entre los principales factores se
destacan:

e Inflacion: un aumento sostenido en el nivel general de precios eleva los costos de
mantenimiento, servicios publicos y administracion de los inmuebles, lo que puede
trasladarse al canon de arrendamiento.

e Tasas de interés: las decisiones del Banco de la Republica en materia de politica monetaria
afectan el costo del crédito hipotecario y la rentabilidad de invertir en bienes raices,
influyendo directamente en la disponibilidad de inmuebles para arrendar.

e Tipo de cambio: la devaluacién del peso frente al délar encarece insumos importados para
la construccién y mantenimiento, lo que repercute en los precios de los arriendos,
especialmente en el segmento corporativo.

e Crecimiento econémico (PIB): una expansion moderada de la economia favorece la
demanda de oficinas, locales comerciales y vivienda en arriendo; en contraste, una
desaceleracion reduce la capacidad de pago de los arrendatarios y aumenta la
desocupacion.
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e Desempleo y capacidad adquisitiva de los hogares: altos niveles de desempleo o caida del
ingreso real limitan la posibilidad de acceder a contratos de arrendamiento, afectando la
estabilidad del sector residencial.

e Politica fiscal y tributaria: modificaciones en impuestos a la propiedad, gravamenes o
beneficios fiscales pueden incentivar o desincentivar la inversién en inmuebles para
arrendar.

e Oferta de vivienda y construccién: el ritmo de construccion de nuevos proyectos
inmobiliarios condiciona la disponibilidad de espacios en arriendo, generando presiones
sobre los precios cuando la oferta es insuficiente.

En conclusidn, el sector de arrendamiento de inmuebles en 2025 enfrenta riesgos relacionados con
la inflacién, las tasas de interés, la dindmica del PIB y el mercado laboral, variables que pueden
alterar tanto el nivel de precios como la estabilidad en la oferta y demanda del servicio.

2. Aspectos Técnicos
2.1 Condiciones Técnicas y tecnoldgicas del estado de innovacion y desarrollo técnico para crecer
2.1.1 Digitalizacién y plataformas tecnoldgicas

e Portales inmobiliarios especializados (Finca Raiz, Metrocuadrado, Ciencuadras) que
centralizan oferta y demanda.

e Aplicaciones méviles para busqueda, filtros inteligentes, georreferenciaciéon y comparacion
de precios en tiempo real.

e Plataformas de alquiler temporal (Airbnb, Booking, HomeAway) que abrieron un nuevo
segmento de negocio.

e Gestion digital de contratos con firmas electrdnicas, sistemas de validacion de identidad y
administraciéon documental en linea.

2.1.2 Innovaciones en gestion y operacion

e Proptechs (startups inmobiliarias) que ofrecen servicios como verificacién de historial
crediticio, garantias digitales y pagos en linea.

e Modelos de Big Data e inteligencia artificial para analizar tendencias de mercado,
determinar precios de arrendamiento y predecir zonas de alta demanda.
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Sistemas de CRM inmobiliario que permiten a inmobiliarias y agentes gestionar clientes,
contratos y mantenimiento de forma mas eficiente.

2.1.3 Infraestructura técnica para la oferta de inmuebles

Construcciones inteligentes con domética (control remoto de iluminacién, temperatura,
seguridad), lo que aumenta la valorizacion y atractivo en arriendo.

Eficiencia energética y sostenibilidad, tendencia creciente en proyectos destinados al
arrendamiento, especialmente en oficinas y vivienda nueva.

Espacios flexibles y coworking, que han transformado el mercado de arrendamiento
comercial.

2.1.4 Seguridad y confianza en el proceso

Sistemas de pagos electrénicos y billeteras digitales, que reducen el manejo de efectivo y
agilizan la relacién arrendador—arrendatario.

Blockchain como tendencia emergente para contratos inteligentes (smart contracts) que
podrian dar mayor transparencia y reducir informalidad.

Garantias digitales y aseguradoras en linea, que disminuyen riesgos de incumplimiento en
el pago del arriendo.

2.1.5 Retos tecnoldgicos actuales

Alta informalidad: gran parte del mercado aun opera con acuerdos verbales, limitando el
impacto de las herramientas digitales.

Brecha digital: pequefias inmobiliarias o propietarios individuales aun no migran a
plataformas tecnoldgicas.

Regulacion: el marco normativo no avanza al mismo ritmo que la innovacién (ej. arriendos
temporales en plataformas internacionales).

En conclusién, el sector de arrendamientos en Colombia avanza hacia la digitalizacién, la

automatizacion de procesos y la integracion de herramientas de analisis de datos. Para crecer de

forma sostenida, se requiere mas adopcion tecnolégica, mayor formalizacion del mercado y

alineacién normativa con la innovacion digital.

2.2 Nuevos productos y oportunidades de mercado
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En el sector de arrendamientos surgen nuevas oportunidades vinculadas con la formacién técnicay
tecnolégica. Una de ellas es el desarrollo de aulas hibridas en arriendo, equipadas con conectividad,
pantallas interactivas y software educativo que permiten combinar la formacién presencial con la
virtual, dirigidas a instituciones y empresas que requieren capacitacion continua. También aparecen
los laboratorios especializados en renta, como los de innovacidn, mecatrénica, disefio 3D, cocina
industrial o biotecnologia, que facilitan el acceso a equipos de alto costo sin necesidad de
adquirirlos.

Otro producto innovador son los espacios de coworking educativo, ambientes colaborativos
disefiados para talleres practicos y proyectos conjuntos, con integracién de salas de innovacién y
prototipado. Se suman los centros de formacién movil o itinerante, que consisten en mddulos
portatiles o contenedores acondicionados con equipos técnicos, ideales para llevar formacién a
zonas apartadas.

En el ambito residencial se consolidan modelos de coliving académico, viviendas en arriendo que
incluyen zonas de estudio, makerspaces y dreas de innovacion digital, pensadas para estudiantes de
programas técnicos y tecnolégicos. De igual forma, las salas de simulacidn en arriendo, orientadas
a sectores como la aviacidn, la salud, la energia o la agroindustria, ofrecen la posibilidad de realizar
practicas con equipos de software y hardware especializado bajo esquemas de pago por uso.

Finalmente, los parques tecnoldgicos y hubs de innovacion en renta integran aulas, laboratorios,
coworking y espacios de networking, convirtiéndose en escenarios estratégicos para instituciones
educativas, startups y proyectos de transferencia tecnoldgica.

2.3 Cambios tecnoldgicos

El sector de arrendamientos orientado a la formacidn técnica y tecnolédgica ha experimentado
transformaciones impulsadas por la adopcidn de nuevas tecnologias. Uno de los principales cambios
es la incorporaciéon de plataformas digitales que permiten gestionar reservas, pagos y uso de
espacios de manera agil y transparente, lo que facilita el acceso a aulas, laboratorios y ambientes
especializados bajo esquemas flexibles.

La conectividad de alta velocidad y las soluciones de internet de las cosas (IoT) han permitido que
los espacios arrendados cuenten con sistemas inteligentes de iluminacién, climatizacion y
seguridad, mejorando la experiencia de uso y optimizando costos operativos. Al mismo tiempo, la
digitalizacion de equipos de ensefianza mediante simuladores, realidad virtual y aumentada ha
abierto la posibilidad de arrendar ambientes de aprendizaje inmersivos, altamente demandados por
instituciones educativas y empresas.
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Otro cambio significativo es el auge de infraestructuras modulares y mdviles, acondicionadas con
tecnologia de ultima generacion y listas para ser trasladadas, lo que amplia el alcance de la
formacién hacia zonas rurales o de dificil acceso. También se consolidan los modelos hibridos, en
los cuales los espacios fisicos en arriendo se complementan con plataformas virtuales, asegurando
continuidad en los procesos formativos.

Estos avances tecnoldgicos estdn reconfigurando el sector, generando mayor flexibilidad, eficiencia
y acceso a recursos especializados, lo que contribuye al crecimiento de la educacion técnica y
tecnoldgica en el pais.

2.4 Especificaciones de calidad

Las especificaciones de calidad para el arrendamiento de inmuebles con fines de impartir formacion
técnica y tecnolégica deben garantizar condiciones dptimas de infraestructura, seguridad vy
adecuacidon pedagodgica. Los espacios arrendados deben cumplir con normativas urbanisticas,
sanitarias y de accesibilidad universal, asegurando el bienestar de aprendices, instructores y
personal administrativo.

En cuanto a la infraestructura fisica, se requiere que los inmuebles cuenten con aulas, talleres y
laboratorios con areas suficientes para el nimero de estudiantes proyectados, asi como con
ventilacién, iluminacién natural y artificial adecuada, sefializacién clara y condiciones de seguridad
estructural certificadas.

Desde el punto de vista tecnolégico, es indispensable que los espacios dispongan de conectividad a
internet de alta velocidad, redes internas cableadas e inaldmbricas, capacidad eléctrica suficiente y
puntos de acceso para equipos especializados, ademds de sistemas de respaldo energético cuando
la naturaleza de la formacién lo demande.

La seguridad es otro aspecto central: se exige que los inmuebles tengan salidas de emergencia,
extintores, sistemas de alarma, equipos de detecciéon de incendios, protocolos de evacuacion y
cumplimiento de la normatividad en salud y seguridad en el trabajo.

En materia de accesibilidad, deben garantizarse rampas, ascensores, bafios adaptados y sefialética
incluyente para personas con discapacidad. Igualmente, los inmuebles deben permitir adecuaciones
pedagdgicas especificas, como aislamiento acustico en laboratorios de simulacién, resistencia de
pisos para maquinaria en talleres o sistemas de extraccion de aire en ambientes industriales.

Finalmente, la calidad también se mide en términos de sostenibilidad: eficiencia energética, gestion
de residuos, uso racional del agua y disefio ambientalmente responsable son caracteristicas
valoradas que contribuyen al desarrollo sostenible de la formacién técnica y tecnoldgica.
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2.5 Condiciones especificas de entrega

Las condiciones especificas de entrega de los inmuebles arrendados para el desarrollo de formacién
técnica y tecnoldgica deben garantizar que los espacios se encuentren listos para su uso inmediato
y en cumplimiento de los estandares exigidos por la normativa vigente. El inmueble debe entregarse
en 6ptimas condiciones de seguridad, salubridad y habitabilidad, con certificaciones que acrediten
la estabilidad estructural, la instalacion eléctrica, hidraulica y de telecomunicaciones.

Es indispensable que los ambientes de formacidn —aulas, laboratorios, talleres y zonas de
practica— estén adecuados segun el objeto de la enseianza, con pisos, muros, techos y acabados
en buen estado, iluminacién natural y artificial suficiente, ventilacién adecuada y aislamiento
acustico cuando sea requerido. Los espacios deben entregarse limpios, libres de escombros,
humedad o filtraciones y con mobiliario basico, si este hace parte del contrato.

En cuanto a infraestructura tecnoldgica, los inmuebles deben disponer de la red eléctrica necesaria,
con puntos de conexidn suficientes, capacidad de carga certificada y, cuando corresponda, sistemas
de respaldo energético. La conectividad a internet de alta velocidad y la infraestructura de cableado
estructurado deben estar operativas al momento de la entrega.

La seguridad constituye un aspecto esencial. Por ello, el inmueble debe contar con sefalizacidn
visible, salidas de emergencia habilitadas, extintores, sistemas de deteccidn y alarma contra
incendios, asi como protocolos de evacuacidn claramente establecidos. Adicionalmente, la entrega
debe contemplar las adecuaciones para garantizar accesibilidad universal, incluyendo rampas,
ascensores y bafios adaptados.

Finalmente, el arrendador debera entregar el inmueble con la documentacién al dia, incluyendo
licencias de uso, certificados de cumplimiento normativo, pdlizas o seguros pactados y acta de
entrega en la que se verifique el estado fisico, técnico y funcional de las instalaciones.

2.6 Tiempos de entrega

Los tiempos de entrega de los inmuebles destinados al arrendamiento para impartir formacion
técnica y tecnoldgica deben garantizar la disponibilidad oportuna de los espacios, de manera que
las actividades académicas no se vean afectadas. En este sentido, la entrega deberad realizarse en la
fecha pactada contractualmente, previa verificacion del cumplimiento de las condiciones técnicas,
de seguridad y de habitabilidad requeridas.

En caso de que el inmueble requiera adecuaciones fisicas o tecnoldgicas, estas deberan estar
finalizadas y certificadas antes de la entrega oficial, evitando retrasos en el inicio de la formacion.
Asimismo, el arrendador deberd prever un tiempo prudencial para la revision conjunta con el
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arrendatario, mediante un acta de entrega que permita constatar el estado del inmueble, el
funcionamiento de las instalaciones y el cumplimiento de las condiciones estipuladas.

Cuando se trate de procesos de renovacidn, prérroga o continuidad en el arrendamiento, los
tiempos de entrega deben garantizar la disponibilidad inmediata y sin interrupciones, asegurando
la continuidad académica y administrativa.

En caso de presentarse retrasos por causas imputables al arrendador, este debera informar con
antelacién y establecer un plan de contingencia que mitigue los impactos en la prestacién del
servicio educativo.

3. Aspectos regulatorios

En Colombia, el arrendamiento de inmuebles destinados a la formacién técnica y tecnoldgica esta
sujeto a un marco regulatorio que combina disposiciones civiles, urbanisticas, de seguridad y de
educacién. En primer lugar, el Cédigo Civil y la Ley 820 de 2003 establecen las normas generales en
materia de arrendamiento de bienes inmuebles, regulando los derechos y obligaciones tanto del
arrendador como del arrendatario.

Desde el punto de vista educativo, las instituciones que ofrecen formacion técnica y tecnoldgica
deben garantizar que los inmuebles arrendados cumplan con los lineamientos de calidad definidos
por el Ministerio de Educacién Nacional, asi como con los estdndares de seguridad y accesibilidad
exigidos por la normatividad vigente para escenarios de ensefianza-aprendizaje.

En materia de infraestructura y seguridad, resulta obligatorio el cumplimiento de la Ley 400 de 1997
sobre normas de construccién sismo-resistente (NSR-10), la normatividad del Reglamento Técnico
de lluminacién y Alumbrado Publico (RETILAP), el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas
(RETIE), asi como la normativa de salud y seguridad en el trabajo contemplada en el Decreto 1072
de 2015.

Adicionalmente, para garantizar la inclusion, los inmuebles deben cumplir con lo dispuesto en la Ley
1618 de 2013 sobre accesibilidad para personas con discapacidad, que obliga a contar con rampas,
sefializacion, bafios adaptados y condiciones de movilidad universal.

En el ambito local, las normas urbanisticas de los Planes de Ordenamiento Territorial (POT) y los
usos permitidos del suelo deben ser verificados previamente, a fin de asegurar que el inmueble
pueda destinarse legalmente a actividades educativas.

Finalmente, los contratos de arrendamiento deben formalizarse por escrito, con clausulas que
contemplen el uso especifico del inmueble, las responsabilidades de mantenimiento, las
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condiciones de entrega y el cumplimiento de las normas regulatorias aplicables, garantizando
seguridad juridica tanto para el arrendador como para la entidad educativa.

3.1 Regulacién aplicable al objeto del proceso a contratar

La regulacién aplicable al objeto del presente proceso de contratacion se enmarca en las
disposiciones legales y reglamentarias vigentes en Colombia que regulan el arrendamiento de
inmuebles y las condiciones para su destinaciéon a actividades educativas. En primer lugar, el
contrato se rige por las normas del Cédigo Civil y la Ley 820 de 2003, que establecen los derechos y
obligaciones de las partes en los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles.

Adicionalmente, se debe garantizar el cumplimiento de la normatividad aplicable en materia de
infraestructura, seguridad y uso del suelo, incluyendo la Ley 400 de 1997 y el Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR-10), el Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas (RETIE), el Reglamento Técnico de lluminacidon y Alumbrado Publico (RETILAP), asi como
las disposiciones del Decreto 1072 de 2015 en materia de salud y seguridad en el trabajo.

En cuanto al ambito educativo, los inmuebles arrendados deben cumplir con los lineamientos del
Ministerio de Educacion Nacional y demds normas que regulan la calidad de los ambientes de
formacién, garantizando condiciones de accesibilidad de acuerdo con la Ley 1618 de 2013 y la
normatividad vigente en materia de inclusion.

Finalmente, el arrendamiento debe ajustarse a lo dispuesto en las normas locales sobre usos del
suelo definidas en los Planes de Ordenamiento Territorial (POT), asi como a las disposiciones
establecidas en el Estatuto General de Contratacién de la Administracion Publica —Ley 80 de 1993,
Ley 1150 de 2007 y sus decretos reglamentarios— en lo referente a los procesos de seleccion,
ejecucién y supervisidn contractual.

3.1.1 Acuerdos Comerciales

Como lo define Colombia Compra Eficiente en su Manual para el manejo de los acuerdos
comerciales en procesos de contratacion: “Los Acuerdos Comerciales son tratados internacionales
vigentes celebrados entre Estados, que tienen como fin incrementar el intercambio de bienes,
servicios y otorgar seguridad juridica a las inversiones, a partir de obligaciones y derechos que se
incorporan en los mismos, en diversas disciplinas, incluyendo la relacionada con las compras
publicas. En los Capitulos de Compras Publicas de los Acuerdos Comerciales se establece el principio
de no discriminacién, el cual se materializa, entre otros, en el estandar de Trato Nacional para
proveedores, bienes y servicios originarios de los paises que son Partes firmantes de los respectivos
Acuerdos. Asi mismo, comprenden en sus Anexos la cobertura especifica, es decir, los listados de
Entidades Estatales, bienes y servicios que quedan cubiertos por el Capitulo y cuyas modalidades de
contratacion son regulados por Acuerdo Comercial aplicable”.
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En este contexto, en el marco de la globalizacién y la internacionalizacién de los mercados, el
Decreto 1082 de 2015 (articulo 2.2.1.1.2.1.1) exige a las entidades publicas la indicacion de si la
contratacion respectiva se encuentra cobijada por un Acuerdo Internacional o un Tratado de Libre
Comercio suscrito por el Estado Colombiano, ya que se deben observar las obligaciones en ellos
contenidas. (Si la cuantia del proceso lo somete al capitulo de compras publicas, Sila entidad estatal
se encuentra incluida en la cobertura del capitulo de compras publicas, Si los bienes y servicios a
contratar no se encuentran excluidos de la cobertura del capitulo de compras publicas).

Anadlisis de los Acuerdos Comerciales aplicables en el Proceso de Contratacion

Valor del
Proceso de ., Proceso de
. ., Excepcion .,
Entidad Contratacion . Contratacion
. . . . Aplicable al .
Acuerdo Comercial | é¢Vigente? | Estatal | igual o superior cubierto por el
. Proceso de
cubierta | al umbral del ., Acuerdo
Contratacion k
Acuerdo Comercial
Comercial
Si/No Si/No Si/No Si/No
Chile Sl NO N/A NO
Alianza .
. Peru Sl Sl NO N/A NO
Pacifico
México Sl NO N/A NO
Canada Sl Sl NO N/A NO
Chile SI S| NO N/A NO
Corea Sl Sl NO N/A NO
Costa Rica Sl Sl NO N/A NO
Estados Unidos Sl Sl NO N/A NO
Estados AELC Sl SI NO N/A NO
México SI S| NO N/A NO
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Fl Sl N/A N/A NO
Salvador
Tridngulo
Guatemal Sl
Norte Sl N/A N/A NO
a
Honduras NO N/A N/A NO
Unién Europea Sl Sl NO N/A NO
Israel Sl Sl NO NO
N/A
Reino Unido e
Sl Sl NO N/A NO
Irlanda del Norte
Comunidad Andina* Sl N/A N/A N/A NO

*La Decision 439 de 1998 de la Comision de la CAN es aplicable a todos los Procesos de Contratacion
de las Entidades Estatales del nivel nacional, que tengan por objeto la prestacion de servicios,

independientemente del valor del Proceso de Contratacion.

3.2 Regulacidon del mercado al proceso

La regulacidn aplicable al objeto del presente proceso de contratacién se enmarca en las
disposiciones legales y reglamentarias vigentes en Colombia que regulan el arrendamiento de
inmuebles y las condiciones para su destinacién a actividades educativas. En primer lugar, el
contrato se rige por las normas del Cédigo Civil y la Ley 820 de 2003, que establecen los derechos y
obligaciones de las partes en los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles.

Adicionalmente, se debe garantizar el cumplimiento de la normatividad aplicable en materia de
infraestructura, seguridad y uso del suelo, incluyendo la Ley 400 de 1997 y el Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR-10), el Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas (RETIE), el Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico (RETILAP), asi como
las disposiciones del Decreto 1072 de 2015 en materia de salud y seguridad en el trabajo.
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En cuanto al ambito educativo, los inmuebles arrendados deben cumplir con los lineamientos del
Ministerio de Educacion Nacional y demds normas que regulan la calidad de los ambientes de
formacidn, garantizando condiciones de accesibilidad de acuerdo con la Ley 1618 de 2013 y la
normatividad vigente en materia de inclusion.

Finalmente, el arrendamiento debe ajustarse a lo dispuesto en las normas locales sobre usos del
suelo definidas en los Planes de Ordenamiento Territorial (POT), asi como a las disposiciones
establecidas en el Estatuto General de Contratacién de la Administracién Publica —Ley 80 de 1993,
Ley 1150 de 2007 y sus decretos reglamentarios— en lo referente a los procesos de seleccion,
ejecucién y supervisidon contractual.

3.3 Regulaciones ambientales y tributarias

En materia ambiental, los inmuebles arrendados deben cumplir con las disposiciones establecidas
en la Ley 99 de 1993 y las normas reglamentarias expedidas por el Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, asi como por las autoridades ambientales regionales y locales. Estas
disposiciones buscan garantizar la sostenibilidad de las edificaciones y su operacidn, incluyendo
aspectos relacionados con la gestion de residuos sélidos, uso eficiente y ahorro de agua y energia,
control de emisiones y vertimientos, asi como el cumplimiento de los planes de ordenamiento
territorial (POT) y normas urbanisticas vigentes. Asimismo, en procesos de adecuacién o
remodelacion del inmueble, deben observarse las licencias ambientales, de construccién y las
medidas de mitigacidon de impactos ambientales que resulten necesarias.

En el ambito tributario, los contratos de arrendamiento se encuentran sujetos a las obligaciones
fiscales previstas en la legislacién colombiana. El canon de arrendamiento puede generar la
obligacion de practicar retencidn en la fuente de acuerdo con lo dispuesto por el Estatuto Tributario
(Decreto 624 de 1989) y las resoluciones de la DIAN. Igualmente, dependiendo del uso y naturaleza
del contrato, pueden aplicarse impuestos indirectos como el IVA sobre arrendamientos de bienes
inmuebles comerciales, y el impuesto de industria y comercio (ICA) en la jurisdiccion
correspondiente. El arrendador deberd garantizar que el inmueble se encuentre al dia en el pago de
impuestos prediales, valorizaciones y demds gravamenes territoriales, requisito indispensable para
la validez y continuidad del contrato.

De esta manera, el cumplimiento de las regulaciones ambientales y tributarias constituye una
condicidn esencial en los procesos de arrendamiento, ya que asegura la legalidad del contrato, la
sostenibilidad en la operacién del inmueble y la correcta destinacidon de recursos publicos en el
marco de la formacién técnica y tecnoldgica.
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3.4 Normas Técnicas Colombianas

Las Normas Técnicas Colombianas, expedidas por el Instituto Colombiano de Normas Técnicas y
Certificacidon (ICONTEC), establecen lineamientos de calidad, seguridad y funcionalidad que deben
observarse en los inmuebles arrendados para actividades educativas, en especial cuando se trata de
formacién técnica y tecnoldgica.

En materia de infraestructura y construccion, se destacan las NTC relacionadas con la calidad de
materiales, procesos constructivos y seguridad estructural, complementarias a la Norma Sismo
Resistente (NSR-10). Estas normas incluyen especificaciones sobre concreto, acero, mamposteria,
instalaciones hidraulicas y sanitarias, entre otras.

En cuanto a instalaciones eléctricas y alumbrado, se deben cumplir las NTC asociadas al Reglamento
Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) y al Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado
Pdblico (RETILAP), que garantizan seguridad eléctrica, eficiencia energética y condiciones de
iluminacion adecuadas para los ambientes de formacién.

En el dmbito de la seguridad y salud en el trabajo, aplican normas técnicas relacionadas con
sefializacion de seguridad (NTC 1461), equipos contra incendios, rutas de evacuacion, salidas de
emergencia y control de riesgos, que son obligatorias para proteger a estudiantes y personal en caso
de eventualidades.

Respecto a accesibilidad e inclusién, las NTC correspondientes al disefio universal (como la NTC
6047) establecen parametros para rampas, ascensores, bafios accesibles y sefialética inclusiva,
garantizando que los inmuebles puedan ser utilizados por personas con discapacidad.

Finalmente, en lo referente a ambientes educativos, existen normas técnicas orientadas a la
ergonomia del mobiliario escolar, la calidad del aire en espacios cerrados, el acondicionamiento
acusticoy la disposicidn de equipos tecnoldgicos, aspectos que impactan directamente la calidad de
la formacion.

En conclusidn, las NTC aplicables actian como un marco de referencia esencial para asegurar que
los inmuebles arrendados no solo cumplan con la normatividad legal, sino que también garanticen
condiciones de calidad, seguridad, accesibilidad y sostenibilidad en la prestacién del servicio
educativo.

3.4.1 Revision de la obligatoriedad de aplicar Documentos Tipo en el proceso contractual

En el marco de la normatividad vigente en Colombia, es necesario revisar la obligatoriedad de aplicar
los Documentos Tipo en el presente proceso contractual. De acuerdo con la Ley 1882 de 2018 y Ia

Regional Antioquia/Centro de la Innovacion la Agroindustria y la Aviacion
Direccion Carrera 48 No.49-62, Rionegro. - PBX 57 604 5760000

Oy o
@SENAComunica

www.sena.edu.co

-F-011 v.010



[ 4
SENA

N

Ley 2022 de 2020, asi como con las resoluciones y circulares expedidas por la Agencia Nacional de
Contratacién Publica — Colombia Compra Eficiente, el uso de Documentos Tipo es de caracter
obligatorio en los procesos de seleccién relacionados con la contratacién de obras publicas de
infraestructura de transporte y, en algunos casos, para interventorias.

No obstante, para contratos de naturaleza diferente —como el arrendamiento de inmuebles
destinados a la formacidén técnica y tecnolégica— no existe actualmente una obligacidn legal de
aplicar Documentos Tipo, dado que estos han sido disefiados para sectores especificos y aun no se
han extendido a este tipo de objeto contractual.

En consecuencia, el andlisis permite concluir que, para el presente proceso de arrendamiento, no
es obligatorio el uso de Documentos Tipo. Sin embargo, la entidad contratante podrd tomar como
referencia las buenas practicas de estandarizacién y transparencia que inspiran dichos documentos,
a fin de garantizar mayor claridad en los pliegos, condiciones objetivas de participacién y eficiencia
en la gestidn contractual.

3.4.2 Identificacion de riesgos en el proceso de contratacion

Categoria de riesgo Descripcion del riesgo Probabilidad Impacto Medidas de mitigacién

Juridico — Normativo Incumplimiento de normas Media Alto Verificar licencias, POT y normatividad
urbanisticas, de uso del suelo o aplicable antes de la firma del contrato.
educativas.

Técnico — Infraestructura Inmueble no cumple con Media Alto Realizar visitas técnicas, exigir
condiciones estructurales, de certificados y actas de entrega
seguridad o accesibilidad. detalladas.

Financiero Incremento en el canon de Media Medio Definir dausulas daras sobre reajustes y
arrendamiento o en costos no responsabilidades de pagos adicionales.

previstos (servicios, impuestos).

Cumplimiento Retrasos en la entrega del inmueble Alta Alto Establecer cronogramas, penalidades y
0 en adecuaciones necesarias. mecanismos de supervisidn contractual.

Ambiental El inmueble genera impactos Baja Medio Exigir cumplimiento de normatividad
ambientales (vertimientos, residuos, ambiental y certificaciones de
ruido). sostenibilidad.

Operativo — Continuidad Interrupcién del servicio educativo Media Alto Incluir clausulas de mantenimiento
por fallas en servicios pablicos o preventivo y verificacion de planes de
infraestructura. contingencia.

Reputacional Afectacion a la imagen institucional Media Medio Supervisar condiciones periédicamente y
por fallas en condiciones del comunicar planes de mejora.
inmueble,
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4, Otros aspectos
4.1 Regulacién ambiental

La regulacién ambiental en Colombia, en el marco del arrendamiento de inmuebles para la
formacion técnica y tecnoldgica, tiene como propdsito garantizar que las actividades desarrolladas
en dichos espacios se realicen bajo criterios de sostenibilidad y respeto al entorno.

El marco normativo estd encabezado por la Ley 99 de 1993, que crea el Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible y organiza el Sistema Nacional Ambiental (SINA). Esta ley establece que toda
actividad que pueda generar impacto sobre los recursos naturales debe estar sujeta a medidas de
prevencion, control y compensacion.

En lo referente a edificaciones y su operacidn, resulta aplicable la normatividad sobre eficiencia
energética y uso racional del agua, incluyendo el Cddigo de Construccién Sostenible y las
regulaciones sobre construccidon ecoeficiente. Asimismo, los inmuebles deben cumplir con las
disposiciones relacionadas con la gestion integral de residuos sélidos (Decreto 1077 de 2015) v,
cuando corresponda, con las normas sobre vertimientos y emisiones atmosféricas expedidas por el
Ministerio de Ambiente.

Durante los procesos de adecuacidn, remodelacién o construccion de mejoras en los inmuebles
arrendados, pueden requerirse licencias ambientales o permisos especificos de las autoridades
ambientales regionales, especialmente cuando las intervenciones se realizan sobre bienes de
interés cultural, areas de proteccion o ecosistemas sensibles.

De igual forma, la normativa promueve la accesibilidad y eficiencia ambiental en el disefio de los
espacios, con el fin de reducir la huella ecolégica de la operacién educativa, por lo tanto, el
cumplimiento de la regulaciéon ambiental en los procesos de arrendamiento no solo es un requisito
legal, sino también un factor clave para garantizar la sostenibilidad de las actividades educativas y
la responsabilidad social de las instituciones que imparten formacién técnica y tecnoldgica.

4.2 Criterios ambientales y energéticos

Los criterios ambientales y energéticos para este tipo de inmuebles buscan garantizar sostenibilidad,
eficiencia en el uso de recursos y condiciones adecuadas para la ensefianza.

En primer lugar, se debe priorizar la eficiencia energética, asegurando instalaciones eléctricas
certificadas bajo el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE), iluminacién LED de bajo
consumo, sistemas de climatizacién eficientes y, en lo posible, la incorporacién de energias
renovables como paneles solares o sistemas de respaldo limpio. La edificacion debe contar con
medicion y control de consumo energético que permita un uso responsable y eficiente.
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Desde la perspectiva ambiental, es indispensable implementar medidas de gestién integral de
residuos sélidos, garantizando puntos de recoleccién diferenciada y convenios con prestadores
autorizados. También se exige el cumplimiento de normas sobre uso racional y eficiente del agua,
con dispositivos ahorradores, sistemas de recoleccién de aguas lluvias y protocolos de
mantenimiento de redes hidraulicas.

Los inmuebles deben contar con condiciones que mitiguen el impacto ambiental local, como control
de ruidos, ventilacidn natural en la medida de lo posible, y materiales ecoeficientes en sus acabados.
Igualmente, se valoran certificaciones o estandares de construccidn sostenible, tales como LEED o
EDGE, que evidencian compromiso ambiental.

En el marco de la formacién técnica y tecnoldgica, resulta fundamental que los ambientes de
aprendizaje en arrendamiento promuevan un entorno saludable y sostenible, con aire de calidad,
iluminacion adecuada y disefio bioclimatico que favorezca el bienestar de estudiantes y docentes.
Estos criterios, ademds de responder a la normativa ambiental y energética vigente en Colombia,
contribuyen al desarrollo sostenible y fortalecen la responsabilidad social de las entidades
educativas.

4.3 Criterios de Seguridad y Salud en el Trabajo

Los inmuebles arrendados para la prestacién de servicios de formacidn técnica y tecnolégica deben
garantizar condiciones seguras, saludables y en cumplimiento con la normativa vigente en Seguridad
y Salud en el Trabajo.

Se requiere que las instalaciones cumplan con el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente (NSR-10) y demas disposiciones que aseguren la estabilidad estructural y la proteccion
de ocupantes. Ademas, los espacios deben contar con sefializacion de seguridad visible, rutas de
evacuacion demarcadas, sistemas contra incendios (extintores, detectores de humo, alarmas,
hidrantes) y salidas de emergencia de fécil acceso.

En cuanto a las condiciones de salubridad, el inmueble debe disponer de ventilacién e iluminacién
adecuadas, instalaciones sanitarias en cantidad suficiente, suministro continuo de agua potable,
control de plagas y cumplimiento de normas de higiene.

Es fundamental que la infraestructura sea accesible y libre de barreras arquitectdnicas, garantizando
el derecho a la inclusidn de personas con discapacidad, conforme a la Ley 1618 de 2013 y demas
disposiciones de accesibilidad.

El arrendador debe facilitar los certificados de cumplimiento de normas técnicas y de seguridad
vigentes (como RETIE para instalaciones eléctricas y RETILAP para iluminacidn), asi como mantener
al dia los programas de mantenimiento preventivo y correctivo en equipos, ascensores, sistemas
eléctricos e hidraulicos.
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Por otro lado, los ambientes de aprendizaje deben adaptarse a las condiciones ergondémicas
necesarias para prevenir riesgos laborales, asegurando mobiliario adecuado, control de ruido y
temperatura, y medidas de proteccidn en laboratorios o talleres especializados.

Estos criterios permiten garantizar que la formacion se desarrolle en un entorno seguro, saludable
y en condiciones que protejan la vida y la integridad de estudiantes, docentes y personal
administrativo.

B. ESTUDIO DE LA OFERTA - COMPORTAMIENTO DEL GASTO HISTORICO

El Servicio Nacional de Aprendizaje — SENA es un establecimiento publico del orden nacional con
personeria juridica, patrimonio propio e independiente y autonomia administrativa, adscrito al
Ministerio del Trabajo. Tiene a su cargo la funcién estatal de invertir en el desarrollo social y técnico
de los trabajadores colombianos, ofreciendo y ejecutando programas de formacién profesional
integral que facilitan la incorporacién y el desarrollo de las personas en actividades productivas. Su
mision, definida en la Ley 119 de 1994, se orienta a contribuir al progreso social, econémico y
tecnolégico del pais mediante la formacion gratuita de millones de colombianos en programas
técnicos, tecnoldgicos y complementarios.

Esta oferta educativa fortalece la competitividad del sector productivo y aporta al posicionamiento
del pais en un mercado globalizado cada vez mas exigente.

De conformidad con el articulo 25 del Decreto 249 de 2004, los Centros de Formacién del SENA son
responsables de prestar los servicios de formacidn profesional integral, los servicios tecnoldgicos, la
promocién del emprendimiento, la normalizacién y la evaluacidon de competencias laborales, en
articulacién con cadenas productivas, sectores econdémicos y en interaccién con entidades publicas
y privadas. A su vez, el articulo 27 del mismo Decreto establece que las Subdirecciones de Centro
deben planear, programar y ejecutar estos procesos, incluyendo la administracion y ejecucién de la
contratacidn. Asimismo, la Resolucion 1378 de 2018 recuerda que todos los servidores publicos de
la institucidn son responsables de vigilar y salvaguardar los bienes y recursos asignados, asegurando
su uso racional conforme a los fines institucionales.

En este contexto, el SENA continla acudiendo en 2025 a contratos de arrendamiento de inmuebles
como una estrategia clave para garantizar la cobertura y pertinencia de la formacién en todo el
territorio nacional. Las principales razones son:

El arrendamiento responde a las limitaciones de infraestructura, ya que en varias regiones no se
dispone de sedes propias suficientes para cubrir la creciente demanda. Ademas, otorga flexibilidad
en la expansion, permitiendo adaptar la oferta de programas segutn las dindmicas locales sin recurrir
a construcciones permanentes.
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También representa una optimizacion de recursos, pues evita grandes inversiones en construccion
y mantenimiento, permitiendo concentrar esfuerzos en la calidad de la ensefianza y en el
fortalecimiento de programas académicos y tecnoldgicos.

Asimismo, facilita la eleccién de ubicaciones estratégicas, cercanas a estudiantes, comunidades y
empresas, lo que incrementa la accesibilidad y la pertinencia de la formacién. Finalmente, los
arrendamientos permiten una rapida implementacién de nuevos proyectos de capacitacion,
reduciendo los tiempos de apertura de sedes y posibilitando que la formacidn llegue con agilidad a
zonas prioritarias para el desarrollo regional.

En suma, el arrendamiento de inmuebles continda siendo en 2025 una herramienta indispensable
para que el SENA cumpla con su mision de ofrecer formacion pertinente, inclusiva y de calidad,
alineada con las demandas del sector productivo y con los retos del pais en innovacion,
productividad y desarrollo sostenible.

Para realizar el estudio de la oferta se verifica que no existe un Acuerdo Marco de Precios para este
servicio que se pretende adquirir. Adicionalmente hay que determinar:

= ¢Qué servicio voy a requerir?
= (Por qué requiero el servicio?
= (Quién suministra los servicios?

= Cudl es la dindmica de produccién, distribucidn y prestacién de los servicios?

Analisis del mercado de oferta Identificacion de proveedores

¢Qué insumo o servicio voy a requerir? Entre los proveedores que ofrecen estos servicios

El Centro de la Innovacidn, la Agroindustria y la Aviacién | S€ €ncuentran:
del SENA Regional Antioquia, requiere contratar a titulo
de arrendamiento, inmuebles con sede en el municipio de
rionegro, como ambiente de aprendizaje para impartir
formacién técnica y tecnoldgica a los aprendices del Sena

éPor qué requiero insumos o servicios?
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El SENA cumple un papel fundamental no solo como
entidad lider en la formacién profesional integral, sino
también como motor de empleabilidad, emprendimiento
y equidad en Colombia. Su labor trasciende lo educativo,
al aportar al desarrollo social, econémico y productivo del
pais mediante la preparacién de talento humano
pertinente y de calidad, que responde a los desafios del
entorno.

En el marco del Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026,
el SENA, a través de sus Centros de Formacién Profesional
Integral, garantiza la prestacién de servicios de
formacién, la transferencia tecnoldgica, el impulso al
emprendimiento, la normalizacién y evaluacién de
competencias laborales, en articulacién con cadenas
productivas y sectores econdmicos, y en interaccién con
entidades publicas y privadas, como lo sefiala el articulo
25 del Decreto 249 de 2004.

En este sentido, los Centros de Formacién son las
unidades operativas que ejecutan los planes y metas
institucionales a partir de la oferta definida en su Plan de
Accién, en respuesta a las necesidades del entorno
productivo y social. Cada afo, la cobertura y la demanda
de formacién aumentan significativamente, lo que hace
necesario asegurar la capacidad operativa mediante
espacios y ambientes suficientes y adecuados para el
desarrollo de los programas.

Particularmente, el Centro de la Innovaciéon, la
Agroindustria y la Aviacién se caracteriza por ser
multisectorial y atender todos los sectores de la
economia. Actualmente extiende su cobertura a los 23
municipios del Oriente Antioquefio, desarrollando
programas y servicios como SENA Emprende Rural (SER),
Articulacidn con la Educacion Media (ASEM), atencion a
poblacién vulnerable, semilleros de investigacion, unidad
de emprendimiento, agencia publica de empleo,
certificacion de competencias laborales, Tecnoparque,
Laboratorio de Biotecnologia y Laboratorio de Servicios
Tecnoldgicos, entre otros.

llni.l'r!:ulcn

ASYS

UNIREMINGTON

CORPORACION UNIVERSITARIA REMINGTON
RES. 2661 MEM JUMIO 21 DE 1996
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Sin embargo, con la capacidad instalada actual —
distribuida en cinco sedes y 42 ambientes de formacion
(14 aulas convencionales y 28 talleres) — el Centro no
alcanza a cubrir la demanda proyectada. A ello se suma la
continuidad de grupos de formacidn de la vigencia 2023
hacia 2024, lo que incrementa auln mas la presidn sobre
los ambientes disponibles.

Por esta razén, resulta indispensable recurrir al
arrendamiento de inmuebles adicionales, que permitan
ampliar la capacidad instalada y garantizar la prestacién
efectiva de los servicios de formacidn técnica y
tecnoldgica. Este mecanismo no solo asegura el
cumplimiento de las metas institucionales, sino que
contribuye a mantener la calidad y pertinencia de la
formacidn, en coherencia con los retos de productividad,
competitividad e inclusién social del pais.

¢Quién suministra los servicios o insumos?

En el pais se encuentran empresas que estdn en
disposicion de prestar el servicio de arrendamiento de
inmuebles para ser utilizados como ambiente de
aprendizaje para impartir formacion técnica y tecnoldgica
a los aprendices del Sena, dado que éste no cuenta con la
capacidad instalada suficiente para continuar brindando
formacién profesional a los colombianos.

éCual es la dinamica de prestacion de los servicios?

Para la prestacién de servicios se realiza un proceso
contractual que inicia con un estudio de mercado para
definir el presupuesto

Analisis de la oferta

Para soportar la oferta del presente estudio de sector se realiza un analisis del comportamiento de
algunos oferentes que han participado en procesos similares utilizando la plataforma Secop en Datos
Abiertos obteniendo estadisticas de Secop | y Secop Il lo que indica que en el oriente antioquefio existen
empresas con experiencia y que cumplen los requisitos para prestar el presente servicio.
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1) Relevancia de la categorizacion de las compras

Arbol de categorias

Vigencia 2026

Plan Nacional de Desarrollo

2022-2026

Internacionalizacion y
transformacion
productiva con accién regional
.'-t' -

El Centro no cuenta con la infraestructura suficiente para atender la demanda de
aprendices en 2026, por lo que se requiere arrendar un inmueble que cumpla con
las condiciones técnicas y de accesibilidad, garantizando la continuidad y calidad de
la formacidn, la ampliacion de la cobertura y la pertinencia de la oferta educativa
en beneficio del desarrollo regional...

Para desarrollar sus programas y consolidarse como un referente en formacion integral, el SENA
aporta a la empleabilidad, el emprendimiento y la equidad, respondiendo de manera pertinente
a las necesidades productivas y sociales del pais.
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ii) Cubo del gasto

SENA

CUBO DEL GASTO - ARRENDAMIENTO INMUEBLES

Nombre Proveedor Contrato Tiempo ejecucién UBLProceso
Entidad Proveedor Localizacid Obieto del Contiato Modalidad de oc Fechainicio | Fecha fin Hasta 100 De 1012 1000 Mis de Contratacién
g Adjudicado | ~0°21e2cion u C i OMEM | sonuato | contrata | SMMLY SHHLY | 1D0OSMMLY | Directa
Contratar el arendamiento de un bien hutps: Heommunity. secop.g
inmueble ubicado en Bagat Distita ov.colPublic/Tendering!Op
Capital en el barric siete de agosto el cual portunityDetalfindexnotic
SENAREGIONAL cuenta con talleres especializaciin en N ell0=COVNTC 40444438
DSTRTOCAPTAL | SRR o bia Bogots, | inpeosiéndiéseloontecndogisbosh | o9 | ooy ey sFromPublicArea=Truedis
REPARACION o N .| Directaleon 03012023 aiztznz3 406,850,000 E
Grupa Administrative Bogats Dlelphiy hartidge para apayar |z formacion BT Modal=tuedasPapuplien
DIESEL 545 N afertas) N
Intercentros CEET titulada en el cumplimiento de las metas =tiug
Propuestas paralas ofertas formativas
cantespondientes al centro de tecnclogias
deltransporte vigencia 2023
hitps: i I
ENTREGAR ATITULODE . ZZHJLTS?ZLiZﬁﬁSEi
‘SENAREGIOHAL APRENDAHENTOLAS TISTALACIONES portunityDetalfindexnotic
MAPLENY CERON | Colombia, Hula. | DESTNADASPARA CAFETERIAENLAS | Convatacién | COUPCCNTR.1S "
HUILA Grupo . . D2ndizozo Tefzaizozn 6767570 | eliD=CO1NTC. 050238z
Administrativa CADP TOLEDD Gazin SEDESCEL CENTRD diects Ba8s3 FromPublicireas Truetish
AGROEMPRESARIAL Y DESARROLLO m I
PECLIARIO DEL SENA REGIONAL HULA " o
ARREMDAMENTO DE UN INMUEBLE https:leammunity. secop.g
‘SENAREGIOHAL DESTINADD PARA EL ALMACENAMENTO ovcolPubliciTendering!Co
CESARGupode | UPARSISTEMAS ¢ CONSERWACION OEL ARCHIV - COMPCCATR 44 ntracthaticeManagement
fpomobdmrizio | 585 | PO | coo o pespacovieLos | RO | gy | TVSHOE ) TESINES | TUSODIEY DI e ounentLanguagezes
Misto CENTROS DE FORMACICN DEL SENA -
REGIONAL CESAR (CO8Page=logindCaunty=
hitps: i I
— ENTREGAR ENARFENDAMENTOEL . ZZHJLTS?ZLiZﬁﬁSEi
SERVICIONACIONAL PRCFESINALES ESPACIOFISICO UBICADO ENLAS SECES ot Detallndehctic
OF APRENDIZAJE v Colombia, [ SUBSEDESDEL CENTRODECOMERCID | Contratacion | COTPCCNTR.13 v R0z 280,500,000 :U\D:EéW NTC 07194685
‘SENAREGIOHAL EMPRENDEDORE Cérdoba INDUSTRIA'Y TURISMO DEL SENA directa 20663 o FromPublisires= Tretia
CORDOBA SSCLES PEGICHAL COROCBADESTNADD PARA e T
EL AREA DE CAFETERIA " o
CUBO DEL GASTO - ARRENDAMIENTO INMUEBLES
Nom| eedor Contrate Tiempo ejecuci Gasto URLProceso
Entidad Praveedor o N Modalidad de Fechainicio | Fecha fin Hasta 100 | De 101a 1000 Mas de Contratacidn
c judi Localizasidn o C jon | DComtrate | orate | contrato SHMLY SHMLY 000 SMMLY | Directa
Anrendamiento de espacios fisisos pars Pt locmmny <o g
prestrsenicios defmaciiny cuidads de o=
SENAREGIONAL | CORPORACION ‘”jb‘?"?SdE‘SEN" e lfin dﬁb’i"da"a &L= HTC. 46543088
RISARALDA Grupode | INSTITUTODE Colombia, | 2SenPISsNSIIPOlSOMBRANTESY | by aanién | COTPCCNTRST sFromPublichres=Truetis
ey Admeisnat, | ADMNSTRACION | B, Poreva apl,end\za\.e:pmpmyeclasen\os rivsesde | S e 012302023 | 3v0z3 BB | et chcPopuplion
Vi FIANEAS amacién tiulada y complementaria .
necessiios para stender | poblacién de
los ceriros de formacién del SENA
Fiegional isaralda ena vigencia 2023
53503373 PRESTARLOS SERVICIOS hitp Hoommurity. secop.a
FROFESIONALES DE CARACTER ou.colPublis/TenderinglCp
TEMPORAL PARA APDYARLOS portunityDetaifindenTnotic:
PROCESCS SOPORTE LEGAL JURTICO eLID=CO HTC. 33038368
SENAFEGIONAL Celembia,  AOMMSTRATIVO DE LA i sFromPubliofirea=Truekis
ANTIONUA Grupo miﬁiggf‘ﬂ Artioquia, | CODRDINACION DEL GRUPO DE APCD) ':“';"‘“af‘ﬂ” co ZEEQNJ R vnanzs | ooz 123,291,300 | Modal=trustiasPopuplien
Administrativo CIAG Rionegro ADMINISTRATIVO AST COMOLAS ecta =tue
ACTIVIDADES GUE DERIVENDE LOS
CONVENIDS Y SUPERWISION DE
ARRENDAMENTOS DEL CENTROENLA
WIGENCIA 2073
ENTREGAR A TTULODE hitps: Hoommuriit. seccp.g
ARRENDAMENTOUN ESPACIOFISICODE ou.colPublic!TenderingiCp
AREA Z79MZ UBICADO ENEL CENTRO pertuniyDetailindesTnotic
. AGRONDUSTRIAL Y FORTALECIMENTD &UID=C1 NTC 406170584
SENAREGIONAL EMPRESARIAL DE CASANARE UBICADD i FromPublichre s Trugdish
CASANARE Grupe ES;EE’;NZZ" - E°'°"‘b‘$‘ | ENLACARRERA 13H0 36 69 DEL C”‘;"a'“‘“ o ZE%VJR *| Goazz | eovez 59.950.000  |odak Popupii
Admitisraus Moo | b FRSERSE TSRS UNEPIO DE YOPAL PARA PRESTAREL recta ue
SERVICIODE RESTALRANTE Y
CAFETERiA ALOS APRENDICES
FUNCIONARIZS Y CONTRATISTAS DELA
ENTIDAD
Brrendamisnta de local destinado a ::’Z,’f&':g?;x::;fui
semicia de fatocopisdara reduccionss Dol
SEHA FECIONAL ampliaciones yventa de papeleiia bésica zum:cé1 TE B0t
RISARALDA Grupo de |  ESTERLUCIA Colombis, | denuo de lasintalaciones del Cervode | Conustacién | COTPCCNTRII| oo | 00000 | FramP bkt
Apoyo Admiristiative FEREZ  |Fisaralda, Perita | Dissfio e Innouscién Teonolégicalndustial | diecta 2658 A0 - =
Minta del SENA Regional Fisaralda ubicadaen .
Calle 26 Transusrsl 7 Bario Santalsabel
dela ciudadds Dosquebradss
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SENA

CUBO DEL GASTO - ARRENDAMIENTQ INMUEBLES

Nombre Proveedor Contrato Tiempo ejecucion URLPraceso
Entidad Contratante |  Proveedor Localizacis Obieto del Contrat Modalidad de D Contrat Fechainicio | Fechafin Hasta 100 De 1012 1000 Mas de Contrataciin
Adjudicado | " ARSI Contrataci oM\ ontrato | contrato SMMLY SMNLY 00SMMLY | Directa
hitps:/community secop.ge
SEIED 01 il ey vt
DE APRENDIZAJE CASTRO PEflA André . ; Contratacion ~ |CO1.PCCNTR283
L RECOMAL A | OIS | P | FORUACONPARA EL DESAGROLLO DE o | | vzt | e 0-CO1 NTC20T0ETE8 10
ANDRES Santa Catang L0S CURSOS DE FORMACION mPublicAres=TrueBisHodal
COMPLEMENTARIA EN ALTURAS =truedasPopupVigw=irug
Entregar a tiulo de arendamiento un hﬂps/:fc;:n;rr:unzy %E%p &
SENA REGIONAL espaci para la restacin dlsenich e ) HenTu G EnCEmy e
Colombia, i - Contratacion rtunityDetailindexPnoficell
SANTANDER Grupo de | LIEETH JOHANNA fotocopiado y papeleria ubicado el Centro CO1.PCCNTR.138
) Santander, . Directa (con 021202020 1212012020 D=CO1.NTC.11154538isFre
Apoye Administrativo | SANABRIA MEJIA Industrial del Disefio y la manufactura del a7
Bucaramanga . ofertas) mPublicArea=Truedislodal
lixto SENA Regional Santander para la vigencia X
2 =true&asPopupView=true
hitps:/community. secop.ge
SENA REGIONAL 5540 Contatr a o de anendaerto & eouleenderngOppo
aimonyirpoge | PSTREVDORA |y Bodega lio 97 dz a ona fiancade | Conletacon | CO1 PLCNTR245 runtyDetalinderoicel
Apoyo Administrativo JORGEAR0 Antioquia H;:deHin Rionegro para impartir procesos de directa 5580 OH2erR0Z1 123t D=CONTC. 18300188510
i ELET 310 paa Meart e PublicArea<TrueSisode
Hixto formacion del area de industria X
=truedasPopupView=true
5_366 contratar a thulo de arrendamiento
SENA REGIONAL delinmuebl ubicado en la tv 43 #39a-170
ANTIOQUIA Centro de | CORPORACION Colombia, Uniremington sede Rionegro, come .
Ia Inovacion, la UNIVERSITARIA Antioquia, ambiente de aprendizaje para impartir Cnn;rat;mnn 4;‘1112;:2"223 01023 0122023
Agroindustria y la UNREMNGTON Rionegro formacion técnica y tecnoldgica a los recta ¢
Aviaciin aprendices del Centro de la Innovacion la
‘Agroindustria y la Aviacion del SENA.
Proveedor Contrato Tiempo ejecucion URLProceso
Nombre
Entidad Contratante
Proveedor Localizacion Obieto del Contrato Modalidad de D Contrato Fechainicio | Fechafin Hasta 100 De 1012 1000 Mas de Contratacion
Adjudicado ) Contratacion contrato contrato SMMLV SMMLV 1000 SMMLV Directa
5_366 CONTRATAR A TITULO DE https://community.s
ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE
UBICADO EN ecap.gov.co/Public/T
SENA REGIONAL CORPORACION LATV 48 #39A-170 UNREMINGTON SEDE endering/Opportunit
ANTIOQUIA Grupo de ; RIONEGRO, COMO AWBENTE DE Contratacibn ~(CO1PCCNTR 451 Detail/Indexnotice
Apoyo Administrative UNI;\EI!TSGIT[}:]RNM Vedelln APRENDIZAJE PARA MPARTR directa 1245 de 2023 iz oz §528.000.000.80 UID=COLNTC.387424
ixto § FORMACION TECNICA Y TECHOLOGICA A s
LOS APRENDICES DEL CENTRO DE LA 0
INNOVACION LA AGROINDUSTRIA Y LA
AVIACION DEL SENA,
5_435 CONTRATAR A TITULO DE https://community.s
ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE Public/T
UBICADO EN LA TV 494394170 £oop.gov.co/Public/T
SENA REGIONAL CORPORACION UNIRENGTON SEDE RIONEGRO, COMO endering/Opportunit
ANTIOQUIA Grupo de ; ANBENTE DE APRENDZAJEPARA | Contratacidn  |CO1.PCCNTRS90 Detail/Indexnotice
Apoyo Adminstrativo UNQE’,E;@;T eteln MPARTR FORMACIGN TECHICA Y drecta tessgepe | R | Az $EASBADI UID=COLNTC 550352
Wixto . TECHOLOGICA A LOS APRENDICES DEL —_—
CENTRO DE LA INNOVACION LA 0
AGRONDUSTRIA Y LA
AVIACION DEL SENA
Contratar a thulo de amendamiento del hitps://community.s
inmueble ubicado en la TV 49 #39a-170 gmg_ggu,m[pubhcﬁ
SENA REGIONAL -
CORPORACION Uniremington sede Rionegro, como .
’;N"U%:';A_G’“t”"r“ UNVERSTARK | Wedelin bt d aprendizaf para impartr c“”;_"t:f‘”” “;;zp 1c§N;§275H w20 | e $571.575.84000 —ELEP—Ender_m Cosoruris
poyo ”Dn:tlg»m W0\ REMNGTON formacion técnica y tecnaldgica a los Irecta e Detail/Index?notice

aprendices del Centro de la Innovacién la
Agroindustria y a Aviacion del Sena

UID=COLNTC. 757742
3
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SENA

1) Principales y potenciales proveedores

A continuacion se detallan principales y potenciales proveedores que podrian prestar el servicio de
mantenimiento preventivo y correctivo para mantenimiento de equipos:

Principales y potenciales proveedores

Proveedor Ciudad/Municipio Link proceso
. ) i httpsllcommunity, secop. gow. colPublic! Tendering/OpportunituDetailfind s+
AUTODICOL SAS C“"C'm';:l‘: d‘:ﬂ:,:fq”'a' FroticelllD= OO NTE 1680322 8isF ramPublictre 5= TruefisMadal= tusfeas
Popupiisw=tiue
. o https:ilcommunity. secop. gow. colPublic! Tendering!OpportunityDetailllndes
LUMIWVERSIDAD OE SAM Caolombia, Ant B
EEMBVENTUA T i > | PnaticelliD=COTNTE. 07IIZiFromPublicfrs s= TrusBisMadslsmustas
Proraniew = tre
. ) . https:lcommunity. secop. gov. calPubliz! Tendering! OpportunityDet ailfindex
ORMUA 545 C‘"””";:: diﬂ:,:’q”'a' FroticellD= SO NTE. 4 1166 73isFrom PublicAreas TruefisModal= trusfasF
opupiisw=trus
. ) . https:lcommunity. secop. gow. colPublic! Tenderingl OppartunityDet ailfindex
ROBERTCIENAILLUE BLANCD |- Colombia. Antioquia. |- 0 ) i0=Con NTE 457147 7isFromPublicfre a= TruefisMadal=truefasP
SALCEDO Apartadd

opupisw=true

JULID CESAR SAEMZ CASTILLO

Colombia, Antioguia,
Medellin

https:lcommunity. secop. gov. colPublic! Tendering! OppartunityDet ailflndes
ProticeI0=CO1.MTC. 236454 2%isF romPublicfre a= TrueiisModal=trueias
Popup'visw=trus

CARLOS MARID ALVYAREZ

Colombia, Antioquia,

https:lcommunity. secop. gov. colPublic! Tendering! OppartunityDet ailflndes
ProticelUI0=CO1.MTC. 33035 35%izFramPublicfre a=TruefisMadal=truefas

Rionegro Popup'visw=trus
INSTITUCION EDUCATI & Colambia. Anti . https:lcommunity. secop. gov. calPubliz! Tendering! OpportunityDet ailfindex
ESCLELANORMAL SUPERIOR: 2lem n'f' 4 :? 129 | FnoticelID= COM MTC. 4 704 2868isF romPublicdire a= TrueftisMadal= rueitas
DEL MAGDALENA MEDIO saslin Popupiien=te
. ) i httpsllcommunity, secop. gow. colPublic! Tendering/OpportunituDetailfind s+
FUNDACION DIOCESANA Celombia, Antioquia, | oL | ID= COT T, 19734 398isF romPublicdre 3= TrusfisModal et as
FUMADOPAS Medellin .
Popupiiew=tue
. ) i httpsllcommunity, secop. gow. colPublic! Tendering/OpportunituDetailfind s+
SEGURCOL C“"C'm';:l‘: d‘:ﬂ:,:fq”'a' FroticellD= SO MTC. 3868209%isF romPublicdire a= TrueitisMadal= rueitas
PopupWisw=true
. . . httpslcommunity, secop. gow. colPublic! Tendering/OpportunityDetailfind e+
DISTRIELIDORA JORGEMARID | - Colombia. Andoquia. | 5 el in-Cot NTE 107430484sF romPublisfre s= TruefisModal- truetas
LUREBEG 5S4 Medellin .
Popup'diew=true
. ) . https:lcommunity. secop. gow. colPublic! Tenderingl OppartunityDet ailfindex
NSTITUTO &5v'S C‘"””";:: dﬁﬂ:,:’q”'a' FroticellD= OO NTE. 22152208 isF ramPublictre 5= TruefisMadal= tnusfeas
Popup'diew=true
. ) . https:lcommunity. secop. gov. colPublic! Tendering! OppartunityDet ailflndes
RN JARD D SAD Colombia. Antioquia, | 71 cticelID=-COTNTC, 18380048 isFromPublicire 3= TrusBisModal-trustias
CAaRMOMS Apartada )
Popup'diew=true
. ) . https:lcommunity. secop. gov. colPublic! Tendering! OppartunityDet ailflndes
CEMSA SAS Colombia. Antiaquia. | & e LID=COM NTE. 1073082805 FramPublicire a= TruefisModal=truefas

Medellin

Popup'diew=true

CORPORACICN INTERACTUAR

Colambia, Antioquia,
Medellin

https:lcommunity. secop. gov. colPublic! Tendering! OppartunityDet ailflndes
ProticeUI0=CO1.MTC. 2608457 %isF romPublicére a= TruefisMadal=trusias
Popupiview=true

https:lcommunity. secop. gov. colPublic! Tendering! OppartunityDet ailflndes

CORPORACION UMIVERSITARIA | Colombia, Antioguiz
. R - . ) _ ) N
LHIEEMNETONDE COLOMBIS Medellin ?riatic= LIk CD'I.NTC.4DED2?D&|sFrcth'ubI|cP.rea TruefisMadal=trusias
Fopupiiew=true
. N https: flcommunity, secop. gov. colPublic! Tenderingl OpportunityDetaillndes
Colombia, Antioquia, X R . )
YORLEIDNS LOPEZ ROWO Praticell0=COLMNTC AT2E552%isF ramPublizfrea= TruelizMadal=trueas

Medellin

Popupiiew=tue
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iii) Historico de precios

Valores histéricos precio de compra e Inflacién

Presupuesto %

Asignado Inflacién
2018 $ 521.092.018 4,31%
2019 $447.412.112 3,24%
2020 $ 367.562.040 3,53%
2021 $ 229.865.801 2,53%
2022 $ 437.286.824 3,50%
2023 $531.538.013 13,12%
2024 $ 554.928.000 8,50%
2025 $ 554.255.360 5,10%

Arrendamiento Inmuebles
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La contratacidon de un inmueble en arrendamiento se constituye como una necesidad institucional
para el SENA, dado que la capacidad instalada actual no resulta suficiente para atender la creciente
demanda de formacién técnica y tecnoldgica. Esta medida permitira garantizar ambientes
adecuados de aprendizaje, asegurar la continuidad y calidad del servicio educativo, y dar
cumplimiento a los objetivos misionales de ampliar la cobertura, fortalecer la pertinencia de la
oferta y aportar de manera efectiva al desarrollo social, econdmico y productivo de la regién y del
pais.

Elabord: Ma onzalez Velilla
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